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311212020 31/12/2019

T

B) Immobilizzazioni
- Immobilizzazioni immateriali ‘ ' 13.865 9.778
Il - Immobilizzazioni materiali 4.889.007 4.947.760
Totale immobilizzazion] (B) ‘ . 4,902,872 4.957.538
C) Attivo circolante , '
[-  Rimanenze 5.400.736 6.463.169
if-  Crediti
esigibili éntro l'esercizio successivo 3.532.500 2.636.336
esigibili oltre |'esercizio successivo 2.781-.031 3.240.801
Totale crediti 6.313.631  5.877.437
IV - Disponibilita liquide | 6.822.623 5.572.276
Totale attivo circolante (C) 18.536.890 17.912.582

D) Ratei e risconti 49.508 7.436
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- Capitaie 2749450 2.749.450
V- Riserva legale 432.117 422.604
Vi-  Altre riserve ‘ 897.516 897.517
x- ‘ Utile (perdita) dell'esercizio 12.751 9.513

Totale patrimonio netto : 4.091.834 4.079.084
B) Fondi per rischi e oneri 93.282 93.282
C) Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato 293.764 - 298.742
D) Debiti

esigibili entro l'esercizio successivo 13.798.603 12.676.181

esigibili oltre 'esercizio successivo 5.210.281 5.728.761

Totale debiti 19.008.884 18.404.942
E} Ratel e risconti ' 1,506 1.506

1}  ricavi delle vendite e delle prestazioni - 2.839.430 2.714.965

2), 3) variézioni delle rimanenze di prodotti in corso di

lavorazione, semilavorati e finiti e def lavori in corso su ‘
ordinazione 403.041 412.790

2)  variazioni delle rimanenze di prodofti in corso di

lavorazione, semilavorafi e finiti 403.041 412.790

5)  altri ricavi e proventi

altri 78.833 210.884
Totale altri ricavi e proventi 78.833 210.884
Totale valore della produzione 3.321.304 3.338.639
B) LCosti della produzione _
6) permaterie prime, sussidiarle, di consumo e di merci £39.893 891.643
7)  perservizi 1.344.787 1.278.848
8) per godimento di beni di terzi 51.006 51.740
9) peril personale
a)salari e stipendi 451.338 466,348
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b) oneti sociali 124.262 133.230
c), d), e)trattamento di fine rapporio, trattamento di quiescenza,
altri costi del personale 31.905 33.869
¢) trattamento di fine rapporto 31.905 33.868
Totale costi per iI' persohale 607.505 633.447
10y ammortamenti e svalutazioni
a), b}, ) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali e .
materiali, altre svalutazioni delle immobilizzazioni 82.285 78.845
a) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali 3313 4.013
b) ammortamento delle immobilizzazibni maferiali 78.972 74.832
d) svéluta,zioni dei crediti compresi nell'aitivo circolante e
delle disponibilita liquide 120.9786 36778
Totale ammortamenti & svalutazioni 203.261 114.623
14) _oner diversi di gestione 224534 142.869

Totale costi della produzione

Differenza tra valore e costi della produzione (A - B)

C) Pro&enti e oneri finanziari

16)  altri proventi finanziari

d) proventi diversi dai precedenti

altri 5.094 4,409

Totale proventi diversi dai precedenti 5.094 4409

Totale altri proventi finanziari 5.094 4.409
17) interessi e altri oneri finanziari

altri 184.706 190.346

Totale interessi e aitri oneri finanziari 134,706 190.346

Totale proventi e oneri finanziari (15 + 16 - 17 + - 17-bis) -185.937

-179.612

D) Rettifiche di valore di attivita e passivita finanziarie

Risultato prima delle imposte (A -B + - C + - D)

20) Imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e

anticipate
imposte correnti 57.865 30.019
Totale delle imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, _

57.865

differite e anticipate

30.019
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Gli importi presenti sono espressi in unita di Euro
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Rendiconto Finanziario Indiretto

Codics fiscale 01937100970

2020 2019
A) Flussi finanziari derivanti dall'attivita operativa {(metodo indiretto)
Utile (perdita) dell'esercizio 12.751 9.513
Imposte sul reddito 57,865 30.01¢
Interessi passivi/(attivi) 179.612 185.937
{Dividendi)
(Plusvalenze)Minusvalenze derivanti dafla cessione di atfivita
1) Utile (perdita) dell'eserclzio prima d'imposte sul reddito, interessi,
dividendi e plus/minusvalenze da cessione 250.228 225.489
Rettifiche per elementi nen monetari che non hanno avuto
contropartita nel caplitale circolante netto
A_ccantonaméntl al fondl |
Ammortamenii delle immobilizzazionl §2.285 78.845
Svalutazioni per perdite durevolf di valore
Rettifiche di valore di attiviti e passivita finanziarie di strumenti
finanziari derivati che non comportanc movimentazione monetarie
Altre rettifiche in aumentof{in diminuzione) per elementi non
monetari 31.804
Totale rettifiche per elementi non monetari che non hanno avuto
contropartita nel capitale circolante netto 114.189 78.845
2) Flusso finanziario prima delle variazioni del capitale circolantes netio 364.417 304.314
Variazioni del capitale circolants netto -
Decrementol(incremento} delle rimanenze 1.062.433
Decrementol(incremento) dei crediti verso clienti -163.496
Incremento/(Decremento) dei debiti verso fornitori 723.851
Decreméntol(lncremento) dei ratei e riscontl attivi -42.072
Ineremento/(Decremento) dei ratei e risconti passivi .
_ Altri decrementi/(Altri Incrementi) del capitale circolante netto -1.145.677
Totale variazioni del capitale circolante netto 435.039
3) Flusso finanziario dopo le variazioni del capitale circolante netto . 799.456 304.314
Altre reftifiche
interessl incassatif(pagati) -179.612 -185.937
(imposte sul reddito pagate) -57.865 -30.019
Dividendi incassati
{Utilizzo dei fondi)
Altri Incassi/{pagamenti) 25272
Totale altre.rettifiche -215.958

-212.205
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Flusso finanziario dell'attivitd operativa (A) 587.251 88.358
B) Flussl finanziari derivanti dall'attivita d'investimento

Immobllizzazioni materiali

{Investimenti)

Disinvestimenti

Immobilizzazioni immateriali
{Investimenti) -8.053
Disinvestimenti

Immobilizzazioni finanziarie

(Investimentl)

Disinvestimenti

Attivita finanziarie non immobilizzate

{Investimenti)

Disinvestimenti

{Acquisizione di rami d'azienda al netto delle disponibilita liquide)

Cessione di rami d'azienda al netto delle disponibilita liquide .
Flusso finanziario dell'atfivita di investimento (B} -8.053
C) Flussi finanziarl derivanti dali'attivita di finanziamento

Mezzi di terzi
Incrementof{Decremento) debiti a breve verso banche . 5.574
Accensione finanziamenti 685.142

(Rimborso finanziamenti)

Mezzi propri

Aumento di capitale a pagamento

(Rimborso di capitale)

ICessionel(Acquisto) di azionl proprie

(Dividendi e acconti su dividendi pagati)
Flusso finanziario dell’attivita di finanziamento (C) 690.716
Incremento (decremento) delle disponibilita liquide (A B £ C} 1.269.914 ‘ 88.358
Effetto cambi sulle disponibilita liquide i ]
Disponibilita liquide a inlzlo esercizio

Depositi bancari e postali 5.569.359
Assedani

Danaro e valori in cassa 2.917
Totale disponibilita liquide a inizio esercizio 5.572.276

Di cul non liberamente utilizzabili
Disponibilita liquide a fine esercizio
Depositi bancari e postali ‘ 6.818.511 5.569.350
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Assegni
Danaro ¢ valorl In cassa 3.2 2917
Totale disponibilita liquide a fine esercizio 6.822.623 5.572.276

Di cui non liberamente utilizzabili
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EDILIZIA PUBBLICA PRATESE SPA
VIA GIOTTO 20 - 59100 - PRATO - PO

Codice fiscale 01937100970
Capitale Sociale interamente versato Euro 2.749.450,00
Iscritta al numero 01937100970 del Reg. delle Imprese - Ufficio di PRATO
' Iscritta al numero 484986 del R.EA.

Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31/12/2020

Signori Sogi,
il presente bilancio di esercizio chiuso al 31/12/2020 evidenzia un utile netto paria 12.751 € contro un
utile netto di 9.513 € dell'esercizio precedente.

Struttura e contenuto del bilancio d'esercizio
Il presente bilancio di esercizic & stato redatto in conformita alle norme civilistiche e fiscali ed & costituito:
- dallo stato patrimoniale (compilato in conformitd alle schema ed ai criteri previsti dagli arit. 2424 e
2424 bis c.c.); -
- dal conto economico {compilato in conformita allo schema ed ai criteri previsti dagli artt. 2425 e 2425
bis ¢.c.);
- dal rendiconto finanziario (compilate in conformita al criteri previsti dall’ art. 2425 ter c.c.);
- dalla presente nota integrativa (compilata in conformita all'art. 2427 e 2427 bis c.c.)
Dal moménto che, ricorrendone i presupposti, si & optato per la redazione del bilancio in forma
abbreviata ai sensi e per gl effetti dellart. 2435 bis del Codice civile,- o Stato Patrimoniale comprende
solo le voci contrassegnate nefl'art. 2424 con lettere maiuscole e con numeri romani, con le ulteriori
separate indicazioni, previste per le voci C) II} dell'attivo e D) del passivo.
Per le voci B.| - Immobilizzazioni immateriali @ B.II - Immobilizzazioni materiali dello Stato patrimoniale,
non & pill richiesta l'indicazione esplicita degli ammortamenti e delle svalutazioni.
Il conto economico & stato compilato in conformita allo schema ed ai criteri previsti dagli arit. 2425 e
2425 bis c.c.
Per fornire informazioni utili alla valutazione finanziaria della societd & stato inoltre predisposto il
rendiconto finanziario ancorché non espressamente previsto dal c.c..
il presente bilancio & redatto senza la relazione sulla gestione in quanto le informazioni richieste ai punti
3 e 4 dellart. 2428 sono contenute nella presenté nota integrativa.
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Sempre in virtl dellapplicazione dell’art. 2435 bis ¢.c., [a nota integrativa fornisce le indicazioni richieste
dal c.1 dell'art. 2427 c.c., numeri 1), 2), 6), 8), 9), 13); 15), 18), 22-big), 22-ter), 22-quater), 22-sexies)
e dallart. 2427-bis c.c., humero 1. :

Principi di redazione del bilancio
Per la redazione del presente bilancio si & tenuto conto di quanto indicato nel postulati contenuti nel
Codice civile, di seguito elencati, e da quanto previsto nel principio contabile OIC 11 - Finalita e postulati
del bilancic d'esercizio.
Postulato della prudenza . _
Ai sensi dell'art. 2423 - bis del Codice civile e di quanto stabilito dal principio OIC 11 (par. 16 e 19), &
stato seguite il principio della prudenza, applicando una ragionevole cautela nelle s,ti'me in condizioni di
incertezza e applicando, nella contabilizzazione dei componenti economici, la prevalenza del principio
della prudenza rispetio a quelio della Gompetenza.
Postulato della prospettiva della continuita aziendale ,
Come previsto dallarticolo 2423-bis, comma 1, n. 1, de! Codice civile, la valutazione delle voci di
bilancio & stata fatta nella prospettiva della continuazione dell'attivita, Inoltre, come definito dal principio
OIC 11 (par. 21 e 22) si & tenuto conto del fatto che Pazienda costituisce un complesso economico
funzionante destinato alla produzione di reddito e che nella fase di preparazione del bilancio, & stata
effettuata una valutazione prospettica della capacitd dell'azienda di continuare a cosfituire un
complesso economico funzionante destinato alla produzione di reddito per un prevedibile arco
temporale futuro, relativo a un periodo di almeno dodici mesi dalla data di riferimento del bilancio.
Emergenza da Covid-19 - Continuita aziendale
L.a valutazione delle voci di bilancio & stata compiuta, ai sensi dell'articolo 2423-bis, ¢. 1, n.1 del Cedice
civile, nella prospettiva della continuazione dell'attivita, considerando anche gli effetti che la pandemia
da Covid-19 ha comportato sulfeconomia globale. Tuttavia, poiché la societa opera nel settore della
gestione del patrimonio immcbiliare, sia nellambito dell'edilizia residenziale pubblica che dell'edilizia
agevolata privata, non si sono verificati impatti negativi e i ricavi ordinari dell'esercizio hanno subito una
minima cohtrazionel
Postulato della rappresentazione sostanziale
Come definito dallarticolo 2423-bis, comma 1, n. 1-bis, del Codice civile, la rilevazione e la
presentazione delle voci & stata effettuata tenendo conto della sostanza delloperazione o del contratto.
Si & tenuto conto anche di quanto definito dal principio OIC 11 (par. 27 & 28) e cicé che guanto definito
dal cadice civile comporta l'individuazione dei diritti, degli obblighi e delle condizioni ricavabili dai termini
contrattuali delle transazioni & il loro confronto con le disposizioni dei principi contabili per accertare la
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correttezza dell'iscrizione o della cancellazione di elementi patrimoniali ed economici. Inoltre, si €
proceduto con un'analisi contrattualé per stabilire 'unita elementare da contabilizzare tenendo conto
della segmentazione o aggregazione degli effetti sostanziali derivanti da un contratto o da pill contratti.
Infatti, da un unico contratto possono scaturire pil diritti o obbligazioni che richiedono una
contabilizzazione separata.

Postulato della competenza

Come stabilito dall'articolo 2423-bis, comma 1, n. 3, del Codice civile, si & tenuto conto dei proventi e
deglli oneri di competenza dell'esercizio indipendentemente dalla data dellincasso o del pagamento. A

questo proposito il principio OIC 11 {par. 29) chiarisce che la competenza & il criterio temporale con il.

quale i componenti positivi e negativi di reddito vengono imputali al conto economico ai fini della
determinazione del risultato d'esercizio e che (par. 32) i costi devono essere correlati ai ricavi
dell'esercizio.

Postulato della costanza nei criteri di valutazione

Come définito dall'articolo 2423-bis, comma 1, n. 8, del Codice civile, i criteri di valutazione applicati
non seno stati modificati da un esercizio all'altro. Si & infaiti tenuto conto anche di quante Indicato nel
principio contabile 11 (par. 34) che definisce il postulato dellapplicazione costante dei criteri di
valutazione uno strumento che permette di ottenere una omogenea misurazione dei risultati della
societd nel susseguirsl degli esercizi rendendo pill agevole lanalisi delleveluzione economica,
finanziaria e patrimoniale della societa da parte dei destinatari del bilancio.

Postulato della rilevanza

Per la redazione del presente bilancio, ai sensi del comma 4 dell'art. 2423 del Codice civile, non occorre
rispettare gli obblighi p'revisti ih tema .di rilevazione, valutazione, presentazione e informativa di bilancio
guando gli effetti della loro inosservanza sono irrilevanti ai fini della rappresentazione veritiera e corretta.
Postulato della Comparabilita '

Come definito dall'art. 2423-ter, comma 5, del Codice civile, per ognivoce dello stato patrimoniale e del
conto economico & stato indicato limporto della voce corrispondente deli'esercizio precedente. Si
precisa che, tenuto conto di quanto stabilito dal principio 11 OIC (par. 44) in merito alle caratteristiche
di comparabilita dei bilanci a date diverse, nel presente bilancio, non & stato necessario ricorrere al

aleun adattamento in quanto non sono stati rilevati casi di non comparabilita.

Principi di redazione del bilancio (postulato della sostanza economica)
Ai sensi del rinnovato art. 2423-bis del Codice civile, gli eventi ed i fatti di gestione sono stati rilevati
sulla base della loro sostanza economica e non sulla base degli aspetti meramente formali. ‘

= m_m::
id il
SR i s m,ﬁ“’ﬂmﬂgﬂgﬁ FAEELE

Non si rilevano problematiche di comparabilita tra i due esercizi presentati ® non & stato necessario
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adattare alcuna voce dell'esercizio precedente.

E' stata applicata la deroga a quanto previsto dall’art. 2426 c.c. in tema di criteri di valutazione, pertanto
i titoli sono stati iscritti al costo d’acquisto, | crediti al valore di presumibile realizzo e i debiti al valore

nominale.

Ordine di esposizione:
Nella presente Nota integrativa le informazioni sufle voci di Stato patrimoniale e Confo economico sono
esposte secondo F'ordine delle voci nei rigpettivi schemi (art. 2427 ¢. 2 c.c. e OIC n. 12). [l testo della
presente nota integrativa viene redatto nel rispetto della classificazione, cosi come recepito nella nuova
tassonomia. | _
La nota integrativa ha la funzione di fornire l'llustrazione, l'analisi ed in taluni casi un'integrazione dei
dati di bilancio e contiene le informazioni richieste dall'art. 2427 c.c., da altre disposizioni def decreto
legislativo n. 127/1991 o da altre leggi in materia societaria.
Inoltre vengono fornite tutte le informazioni complementari ritenute necessarie a dare una
rappresentazione veritiera 'e corretta, anche se non richieste da specifiche disposizioni di legge.
Nel presente documento non & stato effettuato alcun raggruppamento o alcuna omissione nelle voci
previste dagli schemi obbligator! ex articoli 2424 e 2425 del Codice civile, fatto salvo che per quelle
precedute da numeri arabi o lettere minuscole, omesse in quanto non movimentate nefl'importo in
entrambi gli esercizi inclusi nel presente bilancio e comunqgue presumibilmente non rilevaniti anche nei
prossimi esercizi, con rifefimento al settore specifico di attivita e alla oggettiva realtd operativa della
societd, oltre che in ossequio al disposto dell'OIC 12 punto 16).
La nota integrativa, come lo stato patrimoniale & il conto economico, & stata redatta in unitd di'euro,
senza cifre decimali, come previsto dali'articolo 16, comma 8, Digs n. 213/98 e dallarticolo 2423,
comma 5 del Codice civile, secondo le seguenti modalita: '
lo Stato patrimoniale e il Conto economico sono predisposti in unitd di euro; il passaggio dai dati
contabili, espressi in centesimi di euro, ai dati di bilancio, espressi in unita, & avvenuto mediante un
arrotondamento, per eccesso o per difetto, in linea con quanto previsto dal Regolamento (Ce), applicato
alle voci che gia non rappresentassero somme o differenze di altri valori di bilancio.
La quadratura dei prospetti di bilancio, conseguente al suddetto passaggio, & stata realizzata allocando
i differenziali dello Stato patrimoniale nella posta contabile, denominata "Varie altre riserve”, iscritta nella
voce "AVI) Altre riserve”, e quelli del Conto sconomico, alternativamente, .in “A05) Altri ricavi e provent?”
o in “B14) Oneri diversi di gestione” senza influenzare pertanto il risuitato di esercizio e consentendo di
mantenere la quadratura dei prospetti di bilancio (cosi come previsto anche nella Circotare dellAgenzia
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delle Entrate n. 106/E/2001).

| dati della Nota integrativa sono parimenti espressi in unita di euro e, con riguardo ai prospetti e afle

tabelle ivi contenuti, in considerazione dei differenziali di arrotondamento, si & provveduto a insetire

apposite integrazioni ove richiesto da esigenze di quadratura def saldi iniziali & finali con quelli risultanti

dallo Stato patrimoniale e da! Conto economico.
' Valutazioni

Ii bilancio di esercizio & stato redatto nellosservanza delle disposizioni di leggi vigenti, interpretate ed

integrate dai principi contabili di riferimento in lalia emanati dall' OIC &, ove mancanti, da quelli emanati

dall'international Accounting Standards Board (IASB). ‘

La valutazione delle voci di bilancio & stata fatia ispirandosi a criteri generali di prudenza e compeienza

nella prospettiva della continuazione dell’attivita dell'azienda.

| criteri di classificazione e di valutazione utilizzati nella formazione del bilancio d'esercizio chiuso al

31/12/2020 non si discostano dai medesimi utilizzati nei precedenti esercizi, come richiésto dallart.

2423 bis c.c. '

| criteri di valutazione applicati per la redazione de! presente bilancio di esercizio sono tutti conformi al

disposto dell'articolo 2426 del Codice civile. '

Non vi sono elementi dell'attivo e del passivo che ricadono sotto pill voci dello schema.

Si @ tenuto conto dei rischi e delle perdite di competenza dell'esercizio anche se conosciute dopo la

chiusura dello stesso.

Si da atto che nel corso dell'esercizio non sono stati erogati crediti, né sono state prestate garanzie a

favore dei membri del Consiglio di amministrazione o del Collegio sindacale, come pure hon ng esistono

al termine dello stesso. _

Con specifico riferimento alle singole poste che compongono lo stato patrimoniale ed il conto

economico, Vi esponiamo, nelle sezioni seguenti, i criteri di valutazione applicati, integrati con prospetti

di movimentazione che riportano le principall variazioni intervenute nell'esercizio appena concluso e le

consistenze finali. ' ‘

Gli utili de! presente esercizio non sono sufficienti per vincolare tale riserva, sono pertanto utilizzate

‘ riserve di utili o altre riserve disponibili gid presenti nel bilancio. Di seguito si propone il dettaglio di tali

utilizzi:

Attivita della societa
Lattivita della societa & volta alla gestione del patrimonic immobiliare, sia nelfambito dell'edilizia

pubblica che deil'edilizia agevolata privata.
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Le modifiche apportate all'art. 2435-bis del Cedice civile hanno determinato i seguenti cambiamenti
nella modalita espositiva;
- per le voci B.I (immobilizzazioni immateriali) e B.H (immobilizzazioni materiali} dello Stato
patrimoniale, non & piti richiesta Pindicazione esplicita degli ammortamenti e delle svalutazioni. Si
indicano pertanto di seguito, I movimenti intervenuti nelle immobilizzazioni: |

Analisi dei movimenti delle immobilizzazioni abbreviato {prospetio)

Immobilizzazi : Totale
oni Immobilizzazi immobllizzazi
immateriali  onl materiali oni

Valore di inizio esercizio

Costo 119.440 5.578.974 5.698.414

Rivalutazioni .

Ammortamenti (Fondo ammortamanto) 109.863 595.872 705.535

Svalutazioni

Valore di bilancio 9777 4.983.102 4.9852.879
Variazioni nell'esercizio

Incrementi per acquisizioni 80583 8.053

Riclassifiche (del valore di bilancio)

Decrementi per alienazioni e dismissioni {del valore di
bilancio)

Rivalutazioni effettuéte nell'esercizio

Ammortamento dell'eserclzio 4509 78.971 83.480

Svalutazioni effettuate nell'esercizio

Aitre variazioni

Totale variazioni 3.544 -78.971 <15.427
Valore di fine esercizio )

Costo ' 126.840 5.578.974 5.705.814

Rivalutazioni _

Ammortamentl (Fondo ammortamento) ' 112,976 689.966 802,942

Svalutazioni .

Valore di bilancio ' 13.864 4.889.008 4.802.872

Criteri di valutazione adoftati
Le immobilizzazioni immateriali risultano iscritte al costo di acquisto o direglizzazione, comprensivo dei

relativi oneri accessori.
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Le spese pluriennali sono state capitalizzate solo a condizione che potessero essere “recuperate” grazie
alla redditivita futura dell'impresa e nei limiti di questa. |
Se in esercizi successivi a quello di capitalizzazione venisse meno delta condizione, si provvederebbe
a svalutare limmobilizzazione. '
Le spese di impianto e di ampliamento sono iscritte in base al criterio del costo di acquisizione
effettivamente sostenuto, inclusivo degli oneri accessori e, conformemente al parere favorevole del
collegio sindacale, vengono ammortizzate nell'arco di cingue anni.

Ammortamento
L'ammortamento delle immobilizzazion! immateriali & stato effettuato con sistematicitd e in ogni
esercizio, in relazione alla residua possibilita di utilizzazione economica futura di oghi singolo bene o
spesa. _
Il costo delle immobilizzazioni in oggetto, infatti, & stato ammortizzato sulla base di un piano che si
ritiene assicuri una corretta ripartizione delio stesso nel periodo di vita economica utile del bene cui si
riferisce, periode che, per i costi pluriennali, hon & superiore a cinque anni. Il piano di ammortamento
verra eventualmente riadeguato solo qualora venisse accertata una vita economica utile residua diversa
da quella criginariamente stimata. '
Il piano di ammortamento applicato a quote costanti non si discosta da quelle utilizzato per gli esercizi

precedenti.

Emergenza da Covid-19 -Effetti sulle immobilizzazioni immateriali
L'attivita aziendale ha r_isenﬁto solo marginalmente delffe problematiche connesse all'emergenza Covid
- 19, pertanto, non si é provveduto alla sospensione delle quote di ammortamento.

i i

Criteri di valutazione adottati
Le immobilizzazioni materiali sono iscritte in bilancio secondo il criteric generale del costo di
acquisizione, comprensivo degli oneri accessori e degli eventuali altri oneri sostenuti per porre i beni
nelle condizioni di utilitd per impresa, oltre a costi indiretti per la quota ragionevolmente imputabile al
bene.

Ammortamento .
Le immobilizzazioni sono sistematicamente ammortizzate in ogni esercizio sulla base di aliquote
economico-tecniche determinate in relazione alle residue possibilita di utilizzazione dei beni.
Si precisa, in primo luogo, come tutte fe immobilizzazioni materiali siano state sottoposte al processo
d'ammortamento.
Per quanto concerne la “prevedibile durata economica utile” si rimanda a quanto illustrato in merito ai

criteri di valutazione adottati,
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In relazione al metodo di ammortamento adottato per assicurare una razionale e sistematica
imputazione del valore del cespite sulla durata economica, & stato assunto il metodo ‘delle quote
costanti, per il quale si & reputato che le aliquote ordinarie di ammortamento di cui al D.M. 31 dicembre
1988 ben rappresentino i criteri sopra descriiti.
Cos! come ritenuto accettabile dal principio contabile nazionale n.16, in luogo del “ragguaglio a giorni”
della quota di ammortamento nel primo esercizio di vita utile del cespite, & stata convenzionalmente
dimezzata la quota di ammortamento ordinaria,
in considerazione del fatto che lo scostamento che ne deriva non & significativo, e mantiene su di un
piane di rigorosa sistematicita I'impostazione del processo di ammarfamento.
L'ammortamento delle immobilizzazioni materiali caratterizzate da un utilizzo limitato nel tempo &
calcolato in base al criterio della residua possibilita di utilizzo, tenuto conto del deterioramento fisico e
della obsolescenza tecnologica dei beni, nonché delle politiche di manutenzione e dei piani aziendali di
sostituzione dei cespiti. '
Il piano di ammortamento verrebbe eventualmente riadeguato solo qualora venisse accertata una vita
economica utile residua diversa da quella originariamente stimata. '
In particolare, oltre alle considerazioni sulla durata fisica dei beni, si & tenuto e s terra conto anche di
tultti gii altri fattori che influiscono sulla durata di utilizzo “economico” quali, per esempio, 'obsolescenza
tecnica, lintensita d'uso, la politica delle manutenzioni, gli eventuali termini contrattuali alla durata
delf'utifizzo ecc.
| costi di manutenzione aventi natura ordinaria sono addebitati integralmente a conto economico.
Le spese “incrementative” sono state eventualmente computate sul costo di acquisto solo in presenza
di un reale e “misurabile” aumento della produttivita, della vita utile dei beni o di un tangibile
miglioramento della qualita dei prodotti ‘o dei servizi ottenuti, ovvero infine di un incremento della
sicurezza di utilizzo dei beni. '
Ogni altro costo afferente i beni in oggetto & stato invece integralmente imputato a conto economico.
I beni di valore unitario inferiore a € 516,46 sono interamente ammortizzati nell'esercizio di acquisizione
in considerazione della loro scarsa utilita futura. ' _
| contributi sono rilevati in bilancio secondo il principio della compeienza economica solo al momento
in cui esiste la certezza dell’'erogazione dg parte dell'ente emittente. ‘
| contributi in conto capitale vengono iscritti a riduzione del costo delle immobilizzazioni a cui riferiscono.
| contributi in conto esercizio vengono iscritti al conto econamico.
' Emergenza da Covid-19 -Effetti sulle immeobilizzazioni materiali
L'attivita aziendale ha risentito sofo marginalmente delle problematiche connesse allemergenza
Covid-19, pertanto, non si é provvedulo alla sospensione delle quote di ammortamento.
Riduzioni di valore di immobilizzazion! matertali
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Nel caso in cui, indipendentemente dallammortamento gia contabilizzato, risulti una perdita durevole di
valore, limmobilizzazione verra corrispondentemente svalutata; se in esercizi successivi verranno
meno i presupposti della svalutazione sara ripristinato il valore originario.
Non si evidenzia, per 'esercizio in esame, la necessita di operare svalutazioni ex articolo 2426, primo
comma, n. 3, del Codice civile, eccedenti 'ammortamento prestabilito. '
Terreni e fabbricati
| terreni e fabbricati sono inseriti al costo di acquisto, aumentato delle spese notarili, delle tasse di
registro occorse per la redazione dellatto di compravendita e delle ,proWigioni concesse agli
intermediari.
Macchinari ed attrezzature
| macchinari e attrezzature, nonché i mobili e gli arredi, sono iscritti in base al costo di acquisto,
incrementato dei dazi sulla importazione, delle spese di trasporto e dei compensi relativi al montaggio
ed alla posa in opera dei cespiti.
Impianti ,
Gli impianti reperiti sul mercato sono iscritti al costo di acquisizione, comprensivo degli oneri di trasporto

e installazione sostenuti per la messa in uso dei cespiti.

5

Rimanenze finali materie prime - semilavorati - materié!i di consumo - mercl

Le rimanenze finali di semilavorati e prodotti in corso di lavorazione sono pari a 5,.400.736 €,
Pil precisamente cosi suddivise:

| Prato Via Da Quarata - Via Salvatorelli

Prato Via San Giusto 29 alloggi

€  066.,586,48
€ 4471.41654
Prato Via Ferraris € 224.48123
Condominio Solidale ‘ € 47,727,88
Prato Via Bologna 71 € 238,892,186
Vaiano Misura E €  237.14558
All.ggi Acquisto Libero Mercato € 32.807,93
Man Straordinaria ERP DDR 216086 € 4557800
Le suindicate categorie di giacenze sono valutate sulla base del costo di acquisizione effettivamente
sostenuto, comprensivo degli oneri accessori sostenuti per if trasporto e o sdoganamento ed al netto

degli sconti commaerciali fruiti.

| crediti sono iscritti secondo il presumibile valore di realizzo ottenuto rettificando il valore nominale con
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il relativo fondo svalutazione (tassato e non tassato) ritenuto adeguato alle perdite ragioneveolmente

prevedibili.

La svalutazione dei crediti tiene quindi conto di tutte le singole situazioni gia manifestatesi, o desumibil

da elementi certi e precisi, che possone dar luogo a perdite.

A titolo esemplificativo sono state considerate, anche se conosciute dopo la chiusura dell'esercizio e

fino alla data di redazione del presente bilancio, le insolvenze e le transazioni sui crediti in contenzioso.
Crediti commerciali

| crediti di natura commerciale nei confronti della clientela, sia in forma documentaie sia in forma

cartolare, ammantano a 891,580 €.

& sono esposti in bilancio al valore di presunto realizzo, ottenuto rettificando il valore nominale di

760.543 € con un apposito Fondo svalutazione crediti a sua volta pari a -277.297 €,

Nel determinare l'accantonamento al relativo fondo si @ tenuto conto sia delle situazioni di inesigibilita *

gia manifestatesi, sia delle inesigibilita future, mediante:

- valutazione delle candizioni specifiche del settore locativo ERP.

Gli ‘'accantonamenti effettuati utilizzando il disposto dell'art. 106 D.P.R. 917/86 sono iscritfi al fondo
svaiutazione crediti esente per €6.180 ; ' :
mentre gli accantonamenti assoggetiati & tassazione ma ritenutl rappresentativi dell'effettivo rischio
esistente sul monte crediti a seguito della valutazione del rischio di esigibilita, sono iscritti al fondo
svalutazione crediti tassato per € 271.117,00,

Emergenza da Covid-19 - Crediti d'imposta

Credito d’imposta sanificazione

L'articolo 125 del D.L. n. 34/2020 conv. nella legge n. 77/2020 ha in,troddtto un credito d'imposta a fronte
delle spese sostenute per:

- la sanificazione degli ambienti nel quali & esercitata I'attivita lavorativa e istituzionals & degli strumenti
utilizzati nell'ambito di tali attivita; '

- l'acquisto di dispositivi di protezione individuale conformi alla normativa europea, di prodotti detergentt
e disinfettanti, nonché di altri dispositivi quali termo scanner, termometri, tappeti e vascheite
decontaminanti e igienizzanti, anch’essi conformi alla normativa europea, ivi incluse le eventuali spese

di installazione;
- Facquisto di dispositivi atti a garantire la distanza di sicurezza interpersonale, ivi incluse le spese di

installazione.
Il credito riconosciuto dal Ministero & pari ad € 1.352,00.
Altri crediti verso terzi

Nella voce crediti verso terzi sono comprese anche le seguenti disponibilita:
Legge 560 e 513, pari ad € 1.962.769,89.
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Dette somme sono depositate in Banca d'ltalia in due appositi conti intestati a "Regione Toscana- ERP
L.560" e "LODE PRATO"{per il solo motivo per cui un conto vincolate infruttifero presso la Banca D'ltalia
pud essere ihtestato solo a soggetti pubblici e non a SPA, ancorché a totale partecipazione pubblica),
costituendone parte del patrimonio. Dette somme rappresentanc la disponibilita della societd per
finanziare futuri interventi esclusivamente finalizzati ali'edilizia residenziale pubblica.

Tale appostazions si contrappone a parte dei fondi iscritti nel passive degli Ex Fondi CER, nella voce
DEB.V/STATO E REG. TOSCANA OLTRE ES. .

E' tuttora in corso di definizione la normativa regionale che dovra portare al superamento della
eterogenea legislazione vigente fra nazionale e regionale. Nella futura nuova regolamentazione
dovranno trovare definitivamente soluzione gli aspetti legati ai fondi ex GESCAL ed il conseguente
svincolo delle risorse assegnate dalla "Tesoretia Unica", rimasta in pledi solo per motivi di finanza
pubblica, con l'artificio di cui sopra dell'intestazione Regionale perconto del LODE e non per conto del
gestore che non pud essere soggetto a tale disciplina. '

| crediti vantati nel confronti dei rimanenti soggetti terzi, quali 'erario, i dipendenti, gli altri debitori riportati

negli schemi di bilancio, sono valutati al valore nominale.
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Le disponibilita liquide ammontano ad € 6.822.623 e sono rappresentate dal saldi attivi dei depositi e
dei conti cotrenti vantati dalla societa alla data di chiusura dellesercizio per € 6.819.511 e dalle
consistenze di denaro e di altri valori in cassa per € 3.112 iscritte al valore nominale.

ragione del tempo, in ottemperanza al principio della competenza temporale.

I ratei ed i risconti- attivi derivano dalla necessita di iscrivere in bilancio i proventi di competenza
dell'esercizio, ma esigibili nell'esercizio. successivo, e di rilevare | costi sostenuti entro la chiusura
dell'esercizio ma con parziale competenza nel seguente esercizio.
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It capitale sociale & ammontante a € 2.749.450 :
Informativa in merito alla natura fiscale delle riserve al 31/12/2020

Fra le riserve di patrimonio nefto non vi sono riserve in sospensione di imposta, che in caso di
distribuzione concorrerannoe alla formazione del reddito tassabile di impresa.
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& stata predisposta un' apposita tabella che analizza la composizione de! capitale sociale.

Riclassificazione fiscale delle voci del patrimonio netto

di cui per . di cui per di cui per
riservefversamenti riserve in riserve di utili In
_ di capitale (art. 47 di cui per sospensione regime di
. DESC_RIZlONE Totale co. _5 TUIR) riserve di utili d'imposta trasparenza
Capitale sociale . 2.749.450 2.749.450
Riserva legale 432,117 432,117
Riserva
stracrdinaria 13.833 13.833
Varie altre
riserve ) 883.683 883.683

T

e S :
| fondi per rischi ed oneri sonho stanziati per coprire costi presunti, perdite o debiti, di esistenza certa o

probabile, dei quali tuttavia alla chiusura dell'esercizio non erano determinabili 'ammontare o la data di
sopravvenienza.

Gli stanziamenti riflettono la pil accurata stima possibile sulla base degli elementi a disposizione.
Nella valutazione dei rischi e degli oneri il cui effettivo concretizzarsi & subordinato al verificarsi di eventi
futuri sl sono tenute in considerazione anche le informazioni divenute disponibili dopo la chiusura
dell'esercizio & fino alla data di redazions del presents bilancio.

| trattamento di fine rapporto viene stanziato per coprire !'intera passivita maturata nei confronti dei

dipendenti in conformita alla legislazione vigente ed ai contratti collettivi di lavoro ed integrativi aziendali.
Tale passivitd é soggetta a rivalutazione a mezzo di indici.
Il Fondo trattamento di fine rapporto ammonta a 293.764 € ed & congruo secondo i dettami dei principi
contabili, in quanto corrisponde al totale delle singole indennitd maturate a favore del dipendent! in
carico alla data di chiusura del bilancio. .

Analisi delle variazioni del trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato (prospetto)

Trattamento di fine rapporto
di lavoro subordinato

Valore di inizio esercizio 298.742
Variazioni nell'esercizic C
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Accantonamento nell'esercizio 31.904

Utilizzo nell'esercizio 36.882

Altre variazioni

Totale varlazioni -4.978
Valore di fine esercizio 293.764

| debiti esigibili entro 'esercizio successivo sono iscritti al loro valore nominale, corrispondente al
presumibile valore di estinzione.

Debiti verso terzi
| debiti di natura commerciale sono esposti al valore nominale, al netto degli sconti concessi.
Il medesimo criterio di valutazione viene adottato per i debiti della stessa natura nei confronti delle
societa controllate e collegate.
Mutui e finanziamenti a lungo termine

| mutui a lungo termine sono iscritti al valore nominale che cerrisponde al valore di presumibile
estinzione.

€ 3.180.607,96 e sono costituiti esclusivamente dal prestito per mutui contratti per la costruzione di
unita abitative.

| mutui passivi sopra indicati, garantiti e non, sono iscritti in bilancio per ja quota di capitale ancora da
rimborsare, valutata al valore nominale. '

La composizione dei Mutui assistiti da garanzia reale € la seguents:
Mutuo BNL - alloggi Vernio - scadenza 12/2026 - residuo debito al 31/12/20 € 124.506,03;
Mutuo CDP - alloggi Montemurlo - scadenza 06/2040 - residuo debito al 31/12/20 € 1.407.242,77;

Mutuo CDP - alloggi San Giusto (Prato) - scadenza 12/2040 - residuo debito al 3112/2020 €
1.648.859,16. '

fri s

Sy Ty R = RERY G Eoet R

Sono iscritte in tali voci quote di costi & proventi, comuni a due o pill esercizi, F'entitd dei quali varia in
ragione del tempo, in ottemperanza al principio della competenza temporale. '

1 ratei ed i risconti passivi vengono iscritti in bilancio per rispettare I'esigenza di rilevare i costi di
competenza dell'esercizio in chiusura, esigibili nell'esercizio successivo, ed i proventi percepiti entro |z
chiusura dell'esercizio, con competenza nell'esercizio successivo. '
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| ricavi derivanti dalla vendita di prodotti finiti sono riconosciuti al momento del trasferimento della

proprieta, che normalmente si identifica con la consegna o la spedizione dei beni.
| proventi per le preétazioni di servizi sono stati invece iscritti solo al momento della conclusione degili
stessi, con l'emissione della fattura o con I'apposita "comunicazione” inviata al cliente.
Si fornisce un dettaglio della voce di sintesi "Altri ricavi e proventi" nella tabella che segue:

Dettagtio voce A5 - Altri ricavi e proventi ‘
DESCRIZIONE , 3112/2020 31/12/2019
Rimborso di spese - 59.454 58.333
Proventi di natura o incidenza

eccezionali:
b) Altri proventi straordinari
- insussistenza sopravvenuta di

spese efo passivita 7.385 129.398
- altri proventi straordinari 11.992 23.153

TOTALE 78.83 210.884

Crediti d'imposta ~ Covid-19
Al fine di arginare gli effetti negativi derivanti dalle misure di prevenzione e contenimento adottate per

I'emergeriza sanitaria da Covid-19, sono state introdotte, con il D.L. n. 34/2020 convertito nella Legge
n. 77/2020, diverse misure di sostegno atte alla concessione di crediti d'imposta in presenza di
determinate condizioni. La socleta, rientrando fra i sbggetti ammessi, ha usufruito delle seguenti
age\.r_blazioni:

Credito d’imposta sanificazione

La societa a fronte delle spese interamente sostenute entro il 31.12.2020 per:

- la sanificazione degli ambienti nei quali & esercitata I'attivita [avorativa e istituzionale e degli strumenti
utilizzati nell'ambito di tali attivita;

-l'acquisto di dispositivi di protezione individuale conformi alla normativa europea, di prodotti detergenti
e disinfeftanti, honcheé di‘termometri, termo scanner, tappeti e vaschette decontaminanti e igienizzanti,
anch’essi conformi alla normativa europea, ivi incluse le eventuali spese di installazione;

- Facquisto di dispositivi atti a garantire la distanza di sicurezza interpersonale, ivi incluse le spese di
installazione.
ha presentato apposita istanza e ottenuto il credito d'imposta, di cui all'art. 120 del decreto rilancio,
maturato per euro € 1.352,

Il credito d'imposta, che rientra tra la classificazione dei contributiin conto esercizio, ed & stato iscritto
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tra i contributi alla voce “"A5" del Conto economico.
Dal punto di vista fiscale il contributo non & soggetto a tassazione ai fini delle imposte sui redditi e
delllRAP. ' '

Si fornisce un dettaglio della voce di sintesi "Oneri diversi di gestione” nella tabella che segue:

Dettaglio voce B14 - Oneri diversi digestione

DESCRIZIONE ' 3111212020 311272019
Imposte deducibili 24.731 20.132
MU ' 9.130 9.114

Quote contributi associativi 12.786 14.941
Oneri di natura o incidenza ' —

eccezionali:

c) Altri oneri straordinari

- insussistenza sopravvenuta di

ricavi e/o attivita ' 107.393
- altri oneri straordinari 7.587 _ 23.153
TOTAL_E 161.637 67.340

| ricavi di natura finanziaria e di servizi vengono ticonosciuti in base alla competenza temporale.
Gli interessi passivi dell'esercizio ammontano a 184.706 €.
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Nella nuova formulazione dellart. 2425 c.c., a seguito dell'sliminazione dell'intera macroclasse E),

relativa all’area straordinaria, i proventi di entita ed incidenza eccezionali, sono indicati all'interno della
voce A5, .

Nella nuova formulazione dellart. 2425 c¢.c., a seguito delleliminazione dell'intera macroclasse E),
relativa all'area straordinaria, i costi di entita ed incidenza eccezionali, sono indicati all'interno dells voci
B14 e, per quanto riguarda le imposte di esercizi precedenti, 120.

Nella predisposizione del bilancio d'esercizio & stato rispettato il principio di competenza economica, in

base al quale, in bilancio, le imposte sul reddito devono essere computate e rilevate in modo da
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realizzare la piena correlazione temporale con i costi e i ricavi che danno luogo al risultato economico
di periodo, '
E’ stata quindi rilevata sia |a fiscalita’ “corrente”, ossia quella calcolata secondo le regole tributarie, sia
la fiscalitd "differita”.

Imposte sul reddito dell'esercizio
Sono iscritte in base alla stima del reddito in’iponibile in conformita alle disposizioni in vigore, tenendo
conto delle esenzioni applicabili e dei crediti d'imposta spettanti.

Acconti imposte

Ulteriori misure per contrastare gli effetti negativi dellemergenza sanitaria da Covid-19, riguardano i
pagamenti degli acconti delle imposte per f'esercizio 2020.
La societa, avendone i requisiti (presenza di ricavi non superioii & 250 miltoni di euro nel periodo
d'imposta precedents), ha beneficiato della norma prevista dallart. 24 del D.L. 34/2020, (c.d. DL
Rilancio), per mezzo della quale & stato possibile omettere, oltre al versamento del saldo IRAP per

Fanno 2019, anche il pagamento della prima rata dell'acconto IRAP relativo al periodo di imposta 2020.

Numero medio di dipendenti ripartiti per categoria {prospetto)
Numero medlo

Quadri
Impiegati 8
Totale Dipendenti : 1

Emergenza da Covid-19 - Dati sull'occupazione
S! avidenzia che nel corso dellesercizio 2020 la societa non ha fatto ricorso allistituto della cassa

integrazione ordinariafin deroga.

Ammoﬁtare dei compensi, delle anticipazioni e dei crediti concessi ad amministratori e sindaci
e degli impegni assunti per loro conto (prospetto)

_ Amministratori Sindaei
Compensi , ‘ 28.532 33.332
Anticipazioni
Crediti

Impegni assunti per lorc conto per effetto di garanzie prestate

Bilancio d'esercizio dal 01/01/2020 al 31/12/2020
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Il compenso spettante al revisore legale dei conti, nominato in data 26/11/19, per l'attivita svolta per
l'esercizio chiuso al 31/12/2020, ammontano ad € 5.200.

la sociefa non possiede strumenti finanziari derivati.
La societa non ha emesso strumenti finanziari partecipativi.

Patrimoni destmati ad uno speclflco affare - art. 2427 nr. 20 c.c.

La societa non ha costituito nessun patrimonio destinato in via esclusiva ad uno specifico affare, ai
sensi della lettera a) del primo comma dell'art. 2447 -bis del Codice civile.

Finanziamento destinato ad uno specifico affare - art. 2427 nr. 21 c.c.
La societa non ha stipulato contraiti di finanziamento di uno speciﬂco' affare ai sensi della lettera b} del
primo comma dell'art. 2447-bis del Codice civile.

Operazioni con parti correlate - art. 2427 nr. 22-bis ¢.c.

La societa non ha effettuato operazioni con parti correlate che risultano essere rilevanti e non concluse

a hormali condizioni di mercato.

Accordi non risultanti dallo stato patrimoniale - art. 2427 n. 22-ter c.c
La societa non ha stipulato accordi non risuitanti dallo stato patrimoniale.

L'illustrazione della situazione della societa fa riferimento ai fatti di rilievo intervenuti, posteriormente
alla chiusura dell'esercizio, sino alla data odierna.

Come disposto dall'art. 1, comma 125, della L. 124/2017, si comunica che la societa nell'esercizio 2020

ha ricevuto dalle pubbliche amministrazionile seguenti somme da reinvestire, secondo le modalita e

- termini indicati dall'ente erogatore, sui beni degli Enti facenti parte del LODE:
REGIONE TOSCANA - € 2,395,5676,61

Bilancio d'esercizio dal 01/01/2020 al 31/12/2020 17
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Destinazione del risultato dell'esercizio

Signori Soci,

Vi proponiamo di approvare il bilancio della Vostra Societa chiuso al 31/12/2020, composto dai seguenti
prospettl:

- Stato Patrimoniale;”

- Conto Economico;

- Rendiconto finanziario;

- Nota integrativa

Per quanto concerne la destinazione dell'utile dellesercizio, ammontante come gia specificato a €
12.751, si propone la seguente destinazione:

- alla riserva legale € 12.751.

- Totale € 12.751.

Comunicazione ai sensi dell'art. 1, Legge 25.1.85, ni. 6 e D.L. 556/86
La societa non ha effettuato nel corso dell'esercizio acquisti di obbligazioni pubbliche che hanno portato
al conseguimento di proventi esenti da imposta.
Situazione fiscale

Non vi sono attualmente contestazioni in essere e rimangono aberti per definizione fiscale gii esefcizi a
pattire dal 20186.

Il presente bilancio, composto da Stato patrlmomale Conto economico, Rendlconto flnan2|ar|o € Nota
integrativa, rappresenta in modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale e finanziaria nonché |l
risultato economico dell'esercizio e corrisponde alle risuitanze delle scritture contabili regolarmente
tenute.

PRATQ - 11 Marzo 2021

Il softoscritto amministratore dichiara che il presente documento informatico & conforme a quello

trascritto e sottoscritto sui libri sociali della societa.
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C.F. e numero iscrizione: 01937100970
Iscritta al RE.A. n. PO 484986
Capitale Sociale softoscritto €: 2.749.450= (i.v)
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Relazione del revisore mdipendente a1
sensi dell’art. 14 del D.Lgs. 39/2010

All’assemblea deglt azionisti
della EDILIZIA PUBBL. PRATESE SPA

Giudizio

Ho svolio la revisione legale dell’allegato bilancio della EDILIZIA PUBBLICA PRATESE SPA, costituito dallo staio
patrimoniale al 31/12/2020, dal conto economico, dal rendiconto finanziario per 1°esercizio chiuso a tale data e dalla nota
integrativa. '

A mio giudizio, il bilancio fornisce una rappresentazione veritiera e cometta della situazions patrimoniale ¢ finanziaria
detla Societd al 31/12/2020 e del nisultato economico e dei flussi di cassa per esercizio chinso a tale data, in conformita
alle norme italiane che ne disciplinano i criteri di redazione.

Elementi alla base del giudizio

Ho svolto 1a revisione legale in conformita ai principi di revisione internazicnali (ISA Italia). Le mie responsabilith ai sensi
di tali principi sono ulteriormente descritte nella sezione “Responsabilita del revisore per la revisione legale del bilancio”
delia presente relazione.

Sono indipendente rispetto alla Societd in conformitd alle norme ¢ ai principi in materia di etica e di indipendenza
applicabili nell’ordinamento italiano alla revisione legale del bilancio.

Ritengo di aver acquisito elementi probativi. sufficienti ed appropriati su cui basare il mioc giudizio.

ReSponsabilita degli amministratori e del coilegio sindacale per il bilancio

Gli amoministratori sono responsabili per la redazione del bilancio che fomisca una rappresentazione veritiera ¢ corretta in
conformiia alle norme italiane che ne disciplinanoe 1 criteri di redazione e, nei termim previsti dalla legge, per quella parte

Relazione del revisore indipendente




EDILIZIA PUBBL. PRATESE SPA Bilancio al 31/12/2020

del controllo interno dagli stessi ritenuta necessaria per consentire la redazione di un bilancio che non contenga errori
significativi dovuti a frodi o a comportamenti o eventi non intenzionali.

GH amministratori sono responsabili per la valutazione della capacita della Societa di continuare ad operare come un’entitd
in funzionamento' e, nella redazione del bilancio, per Pappropriatezza dell’utilizzo del presupposto della continuita
aziendale, nonché per una adeguata informativa in materia. Gl amministratori utilizzano it presupposto della continuita
aziendale nella redazione del bilancio a meno che abbiano valutato che sussistono le condizioni per la liquidazione delia
Societd o per I'interruzione dell’attivitd o non abbiano alternative realistiche a tali scelte.

1I collegio sindacale ha la responsabilita della vigilanza, nei termini previsti dalla legge, sul processo di predisposizione
dell’informativa finanziaria della Societa.

Responsabiiita del revisore per la revisione legale del bilancio

I miei obiettivi sone P'acquisizione di una ragionevole sicurezza che il bilancio nel suo complesso non contenga etrori
significativi, dovuti a frodi o a comportamenti o eventi non intenzionali, ¢ I’emissione di una relazione di Tevisione che
includa il mio giudizio. Per ragionevole sicurezza st intende un livello elevato di sicurezza che, tuttavia, non fornisce la
garanzia che una revisione legale svolta in conformitd ai principi di revisione internazionali (ISA Itaha) ndividui sempre
un errore significativo, qualora esistente. Gli errori possono derivare da frodi o da comporiamenti 0 eventi non intenzionali
e sono considerati significativi qualora ci si possa ragionevohnente attendere che essi, singolarmente ¢ nel loro insieme,
siano in grade di influenzare le decisioni economiche degli utilizzatori prese sulla base del bilancio.

Nell’ambito della revisione legale svolta in conformitd ai principi di revisione internazionali (ISA Ttalia), ho esercitato il
giudizio professionale e ho mantenuto lo seetticismo professionale per tutta la durata della revisione legale. Inoltre:

- ho identificato e valutato i rischi di errori significativi nel bilancio d’esercizio, dovuti a frodi o a comportamenti o eventi
non intenzionali; ho definito e svolto procedure di revisione in risposts a tali rischi; ho acquisito elementi probativi

* sufficienti ed appropriati su cui basare il mio giudizio. Il rischio di non individuare un errore significativo dovuto a frodi &
pivt elevato rispetto al rischio di non individuare un errore significativo derivante da comportamenti o eventi non
intenzionali, poiché la frode pu¢ implicare esistenza di collusioni, falsificazioni, omissioni intenzionali, rappresentazioni
fuorvianti o forzature del controllo interno;

- ho acquisito una comprensione del controllo interno rilevante ai fini della revisione legale allo scopo di definire
procedure di revisione appropriate nelle circostanze e non per esprimere un giudizio sull’efficacia del controllo interno
della societa;

- ho valutato ’appropriatezza dei principi contabili uiilizzati nonché la ragionevolezza delle stime contabili effetiuate dagli
amministratori, inclusa la relativa informativa;

- sono giunto ad una conclusione sull’appropriatezza dell’utilizzo da parte deghi amministratori del presupposto della
continuitd sziendale ¢, in base agli elementi probativi acquisiti, sull’eventuale esistenza di una incertezza significativa
riguardo a eventi o circostanze che possono far sorgere dubbi significativi sulla capacita della societs di continuare ad
operare come un’entitd in funzionamento. In presenza di un’incertezza significativa, sono fenuto a richiamare I attenzione
nella relazione di revisione sulla relativa informativa di bilancio, ovvere, qualora tale informativa sia inadeguata, a
tifiettere tale circostanza nella formulazione del mio giudizio. Le mie conclusioni sono basate sugli elementi probativi
acquisiti fino alla data della presente relazione. Tuttavia, eventi o circostanze successivi possono comportare che la societa
cessi di operare come un’ entitd in funzionamento;

- ho valutato la presentazione, la struttura e il contenuto del bilancio d’esercizio nel suo complesso, inclusa 1" informativa, e
se il bilancio d’esercizio rappresenti ke operazioni e gli eventi sottostanti in modo da fornire una corretta rappresentazione;

Ho comunicato ai responsabili delle attivita di governance, identificati ad un livello appropriato come richiesto dagli ISA

Italta, tra gli aliri aspetti, la portata ¢ la tempistica ptanificate per la revisione legale e i risultati significativi emersi, incluse

le eventuali carenze significative nel controllo interno identificate nel corso della revisione legale.

Relazione def revisors indipendente




EDILIZIA PUBBL. PRATESE SPA

Bilancio al 31/12/2020

L organo amministrativo ricorrendone i presupposti ha redatto il bilancio in forma Abbreviata ai sensi dell’art. 2435 bis
¢.¢. come modificato dal D.Lgs 139/2015 e pertanto non presenta la Relazione sulla Gestione,

Si da atto che 'Organo amministrativo ha redatto la “Relazione sul Governo Societario” ai sensi dell’art. 6 del DlLgs
175/2016

Prato, 16 marzo 2021

II Revisore Indlpendente

Relazicne del revisore indipendente
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All'assemblea degli Azionisti della societa EPP S.p.a.
sede legale in Prato, via Giotto n. 20

OGGETTO: RELAZIONE DEL COLLEGIO SINDACALE AL SILANCIO Di ESERCIZIO CHIUSO AL
31 DICEMBRE 2020 REDATTA Al SENSI DELL’ART. 2429, COMMA 2, C.C.

La presente relazione & stata approvata collegialmente ed in tempo utile per il suo deposito
presso la sede della societa, nei 15 giorni precedenti la data della prima convocazione
dell’assemblea di approvazione del bilancio oggetto di commento.

L'organo di amministrazione ha cosi reso disponibili i seguenti documenti approvati in data
11/03/2021, relativi all’esercizio chiuso al 31 dicembre 2020:

- progetto di bilancio, completo di nota integrativa;

- rendiconto finanziario (metodo indiretto);

- relazione sul governo societario. '

Coliegio sindacale, Consiglio di Amministrazione e Revisore legale

Il collegio sindacale in carica alla data della presente relazione, cosi come il Consiglio di
Amministrazione, & stato nominato dall’Assemblea dei Soci in data 26/11/2019 ed & in
scadenza con 'approvazione def bilancio che si chiudera al 31/12/2021.

In data 26/11/2019 la funzione di revisione legale & stata conferita dall’assemblea dei Soci al
Dott. Duccio Frati, che ha svolto la revisione legale del bilancio dell’esercizio 2020.

Conostenza della societa, valutazione dei rischi e rapporto sugli incarichi affidati

Dato atto dell’ormai consolidata conoscenza che il collegio sindacale dichiara di avere in
merito alla societa e per quanto concerne:

i) latipologia dellattivita svdlta;

i) lasua struttura organizzativa e contabile

tenendo anche conto delle dimensioni e delle problematiche dell’azienda, viene ribadito che
la fase di “pianificazione” dell’attivitd di vigilanza - nella quale occorre valutare i rischi

.......

intrinseci e le criticita rispetto ai due parametri sopra citati - & stata attuata mediante il

riscontro positivo riguardo a quanto gid conosciuto in base alle informazioni acquisite nel

tempo. ' '

E stato quindi possibile confermare che:

- Fattivita tipica svolta dalla societd non & mutata nel corso dell’esercizio in esame ed &
coerente con guanto previsto dall’oggetto sociale;

RN




- lassetto organizzativo € la dotazione delle strutture informatiche sono rimasti
sostanzialmente invariati; '
- le risorse umane costituenti fa “forza lavoro” non sono sostanzialmente mutate.

Quanto sopra constatato risulta indirettamente confermato dal confronto delle risultanze
dei valori espressi nel conto economico e nello stato patrimoniale per 2 ultimi esercizi, ovvero
quello in esame {2020) e guello precedente (2019).

E comunque possibile rilevare come la societd abbia operato nel 2020, per guanto riguarda
Vattivita tipica, in termini confrontabili con I'esercizio precedente e, di conseguenza, | nostri
controlli si sono svolti su tali presupposti avendo verificato la sostanziale confrontabilita dei
valori e dei risultati con quelli dell'esercizio precedente.

La presente relazione riassume quindi I'attivitd concernente I'informativa prevista dall’art.

2429, co. 2, c.c. e pill precisamente:

-~ sui risuliati dell’esercizio sociale;

- sullattivita svolta nell’ladempimento dei doveri previsti dalla norma;

- sulle osservazioni e le proposte in ordine al bilancio, con particolare riferimento
all’eventuale utilizzo da parte dell’organo di amministrazione della deroga di cui all'art.
2423, co. 4, c.c.;

- sull’eventuale ricevimento di denunce da parte dei soci di cui al'art. 2408 c.c.

Si resta in ogni caso a completa disposizione per approfdndire ogni ulteriore aspetto in sede
di dibattito assembleare.

ATTIVITA DI VIGILANZA Al SENS! DELL'ART. 2403 ESS. C.C.

Nel corso dell'esercizio chiuso al 31 dicembre 2020 la nostra attivitd & stata ispirata alle
disposizioni di Iégge e alle Norme di comportamento del collegio sindacale emanate dal
Consiglio Nazionale dei Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili, nel rispetto delle
quali abbiamo effeftuato I'autovalutazione, con esito positivo, per ogni componente il
collegio sindacale.

Le attivita svolte dal collegio hanno riguardato, sotto I'aspetto temporale, I'intero esercizio
e nel corso dello stesso sono state regolarmente svolte le riunioni di cui all’art. 2404 c.c. e di
tall riunioni sono stati rédatti appositi verbali debitamente sotioscritti per approvazione
unanime.

Abbiamo vigilato sull'osservanza della legge e dello statuto e sul rispetto dei principi di
corretta amministrazione.

Abbiamo partecipato alle assemblee dei soci ed alle riunioni del consiglio di amministrazione,
in relazione alle quali, sulla base delle informazion_i disponibili, non abbiamo rilevato
violazioni della legge e dello statuto, né operazioni manifestamente imprudenti, azzardate,
in potenziale conflitto di interesse o tali da compromettere I'integrita del patrimonio sociale.

Abbiamo acquisito dal Presidente del Consiglio di Amministrazione e/o dai Responsabili di
Area, durante le riunioni svolte, informazioni sul generale andamento della gestione e sulla




sua prevedibile evoluzione, nonché sulle operazioni di maggiore rilievo, per le loro
dimensioni o caratteristiche, effettuate dalla societa e, in base alle informazioni acquisite,
non abbiamo osservazioni particolari da riferire.

Abbiamo svolto V'attivita di organismo di vigilanza, conformemente all'incarico ricevuto dal
consiglio di amministrazione che ci ha nominati nella riunione del 17/12/2019. Rispetto a tali
attivita possiamo affermare che non sono emerse criticita in merito alla corretta attuazione
del modello organizzativo, che debbono essere evidenziate nella presente relazione.

La relazione annuale sulla vigilanza per 'anno 2020 & stata inviata alla Societa in data 01
febbraio 2021 ed & stata analizzata dall’Organo amministrativo nella riunione del 10 febbraio
2021.

Abbiamo acquisito conoscenza e vigilato, per quanto di nostra competenza, sulladeguatezza
e sul funzionamento dell’assetto organizzativo della societd, anche tramite la raccolia di
informazioni dai responsabili delle funzioni e a tale riguardo non abbiamo osservazioni
particolari da riferire. '

Abbiamo acquisito conoscenza e vigilato, per quanto di nostra competenza, sull’adeguatezza
e sul funzionamenio del sistema amministrativo-contabile, nonché sull’affidabilita di
quest’ultimo a rappresentare correttamente i fatti di gestione, mediante I'ottenimento di
informazioni dai responsabili delle funzioni e I'esame dei documenti aziendali, e a tale
riguardo, non abbiamo osservazioni particolari da riferire.

Non sono pervenute denunzie dai soci ex art. 2408 ¢.c.

Nel corso dell’esercizio non sono stati rilasciati dal collegio sindacale pareri previsti dalla
legge. '

Nel corso dell'attivita di vigilanza, come sopra descritta, non sono emersi altri fatti
significativi tali da richiederne la menzione nella presente relazione.

OSSERVAZION] IN ORDINE AL BILANCIO D'ESERCIZIO ED ALLA SUA APPROVAZIONE

Il progetto di bilancio dell’esercizio 2020, completo di nota integrativa, del rendiconto
finanziario e di relazione suf governo societario, sono stati consegnati al collegio sindacale in
tempo utile affinché siano depositati presso la sede della societa corredati dalla presente
relazione, e cid indipendentemente dal termine previsto dall’art. 2429, co. 1, c.c.;

La relazione del revisore legale indipendente sul bilancio dell’esercizio, rilasciata ai sensi
dell’Art. 14 del D.Lgs. 39/2010 in data 16 marzo 2021, non contiene rilievi né richiami
d'informativa, ed attesta che il bilancio d'esercizio & redatto con chiarezza ed in conformita
delle norme che ne disciplinano la redazione, e rappresenta in modo veritiero e corretto la
situazione patrimoniale e finanziaria, il risultato economico della Societd, per I'esercizio
chiuso al 31 dicembre 2020.

E quindi stato esaminato il progetto di bilancio, in merito al guale vengono fornite ancora le
seguenti ulteriori informazioni:




- i criteri di valutazione delle poste dellattivo e del péssivo soggette a tale necessita

inderogabile sono stati controllati e non sono risultati sostanzialmente diversi da quelli
adottati negli esercizi precedenti, conformi al disposto dell’art. 2426 c.c.;

- & stata posta attenzione allimpostazione data al progetto di bilancio, sulla sua generale
conformita alla iegge per quello che riguarda la sua formazione e struttura e a tale
riguardo non si hanno osservazioni che debbano essere evidenziate nella presente
relazione;

- lorgano di amministrazione, nella redazione del bilancio, non ha derogato afle norme di
legge ai sensi dell’art. 2423, co. 4, c.c.;

- & stata verificata la rispondenza del bilancio ai fatti ed alle informazioni di cui si & avuta
conoscenza a seguito dell’assolvimento dei doveri tipici de! collegio sindacale ed a tale
riguardo non vengono evidenziate ulteriori osservazioni;

- @i sensi dell'art. 2426, n, 5 c.c. abbiamo espresso il nostro consenso all'iscrizione
nell'attivo dello stato patrimoniale di costi di impianto e di ampliamento per Euro 652;

- hon & iscritto nell’attivo dello stato patrimoniale alcun valore di avviamento;

- hon sono presenti strumenti finanziari derivati né immobilizzazioni finanziarie;

- non risultano impegni, garanzie o passivitd potenziali non risultanti dallo stato

patrimoniale.

Risultato dell’esercizio sociale

Il risultato netto accertato dall’'organo di amministrazione relativo all’esercizio chiuso al 31
dicembre 2020, come anche evidente dalla lettura del bilancio, risulta essere positivo per
Euro 12.751 ed il patrimonio netto, a tale data, & pari ad Euro 4.091.834, a fronte di un
capitale sociale di Euro 2.749.450.

Conclusioni _
Considerando le risultanze déll’attivita da noi svolta il collegio propone ai soci di approvare il
bilancio d’esercizio chiuso al 31 dicembre 2020, cosi come redatio dagli amministratori.

H collegio concorda con la proposta di destinazione def risultato d’esercizio fatta dagli
amministratori in nota integrativa e nella relazione sulla gestione.

Prato, 19 marzo 2021

Il collegio sindacale
~ Dott. Saverio Carlesi — Presidente Q/\:)

Dott. Massimiliano Arrigoni - Sindaco effettivo

Rag. Gabriella Massagni - Sindaco Effettivo % W’/




